Brf Ljungen i Bjarred 2024-09-01

Ordningsregler 47/

Valkommen till Brf Ljungen #
— dina rattigheter och skyldigheter
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Vi hélsar dig vilkommen till Brf Ljungen och hoppas att du kommer att
trivas med ditt boende hér! INNEHALL

Med dessa sidor vill vi ge dig en del information sa att du direkt kan
nyttja din ligenhet och vdra gemensamma anliggningar si fordelaktigt ~ BOSIAdSOMAIE. s
som mojligt. Det dr ocksd viktigt for dig att veta vilka regler som géller — Bostadsratt. ... 3
sé att vi alla far en sd bra boendemiljé som majligt.

Parkering.........ccccooeeeiiiiieiieeee 4
- o .. . . . . . Bastu & Gym......cccoooevviiiiiiiiiiciins 5
Vi dger alla gemensamt var bostadsréttsforening och alla dr delaktiga i
foreningens ekonomi och det dr naturligtvis viktigt att vi dr aktsamma R
om véra fastigheter, dess inredning och gird. Varje medlem &r skyldig TVAHSIUGOT. ...

att alltid medverka till att det dr ordning och trivsel inom foreningen
och vara mén om foreningens anseende.

For att vi ska kunna bo bra och trivas i vart bostadsomrade ar det viktigt
vi alla visar hinsyn till varandra. Grannsédmja &r viktigt och vardefullt.
Var ett foredome som god och vénlig granne!

Fler detaljer om fordelning mellan ansvar och skyldigheter finns 1 vara
stadgar.

Kontakt och felanmaélan....................




Bostadsomradet

Brf Ljungen i Bjéirred utgors i
huvudsak av 14 bostadshus med
totalt 148 ldgenheter, 2 miljohus
samt 4 servicehus med tvéttstu-
gor, cykelgarage samt diverse an-
dra gemensamma lokaler.

I samband med underhallsmal-
ning av byggnaderna har de ur-

beteckningarna det “grona” res-
pektive ’bla” omrédet.

Vart bostadsomrade r vél forsett
med uteplatser for lek och andra
utomhusaktiviteter.

Darfor ar all trafik och uppstill-
ning av motorfordon inom bo-
stadsomradet forbjuden.

sprungliga fasadkulorerna dnd-
rats. Efter det uppstod spontant

"Borta bra men hemma bast”

Nyckel Forsakring

For att du ska ha ett fullgott eko-
nomiskt skydd i ditt boende bor
du teckna en egen hemforsakring.

Forsikringen behover inte inne-
fatta bostadsrittstillagg, eftersom
foreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstilligg som omfattar
alla medlemmar.

Vid inflyttning dverldmnar forra dga-
ren forutom nycklar till din lagenhet/
port/forrad ocksa taggar till port och
tvattstuga, samt nycklar till postladan.

Brf Ljungen har ett eget nyckelsystem
for gemensamma utrymmen. Du be-
stéller extra nycklar till sjdlvkostnads-
pris av tekniske forvaltaren.

Anvandning av gemensamma lokaler

Tvittstugor, bastu, gym, festlokal, miljohus etc. &r forsedda
med anslag som anger hur du ska anvénda och ldmna respektive
utrymme efter anviindandet. Sddana anvisningar ska foljas om-
sorgsfullt. Bristande stddning och rengdring i tvéttstugorna efter
anvéndandet dr den vanligaste konfliktorsaken vid gemensamma
boendeformer.

Om din tagg som gér till porten och
gemensamma anlaggningar gar sonder
eller avmagnetiseras far du kostnads-
fritt en ny nir du ldmnar in den defek-
ta taggen. Har du tappat din tagg, eller
vill ha extra, betalar du en avgift for
den nya. Anmadl till tekniske forvalta-
ren om tagg kommer bort, sd att den
bortkomna taggen kan sparras i syste-
met och sékra att den inte anvéinds av
obehorig.

Inget forutom rullatorer fér stéllas i trapphusen, av brandséker-
hets- samt renhallningsskal. Den som spiller eller skrapar ner ska
naturligtvis sjélv stidda upp efter sig.

Motordrivna fordon far endast stéllas upp i garage, pd parke-
ringsplats eller uppstillningsplats for MC/moped. Uppstall-
ningsplats for MC/moped finns vid parkeringsplatsen pé grona
omrédet. Dir finns berett plats samt en balk som gor det mdjligt
for dig att lésa fast ditt fordon.

De nycklar som gér till din lagenhets-
dorr r helt och hallet ditt eget ansvar
om lascylindern &r utbytt och du har en
separat nyckel till lagenheten. Dessa
kan du kopiera upp pa ndrmaste Nyck-
elservice. I de fall cylindern dr ori-
ginal och du har samma nyckel till
lagenhet och port, bestéller du nya
enligt ovan.

Det finns cykelgarage pa bade bld och grona omrédet, de ér en-
dast avsedda for cyklar. Allt annat kommer att plockas bort och
slangas. Det dr dérfor forbjudet att forvara sin moped i cykelgara-
get. Brandfarliga varor far inte heller forvaras i garagen.




Bostadsratt

Att bo 1 bostadsrétt skiljer sig fran att bo i villa eller hyreshus.
Som bostadsréttshavare éger du inte din ldgenhet, det gor for-
eningen dvs alla boende tillsammans.

Bostadsritt innebar att du har rétt att nyttja din ldgenhet sa
lange du sjélv vill. Nyttjanderétten regleras i bostadsrattslagen,
foreningens stadgar och olika foreskrifter som foreningen ut-
fardar. Om du inte foljer dessa kan bostadsritten forverkas, dvs
att du kan frantas rétten att bo i foreningen.

Du har ritt att silja din bostadsrétt till annan person som foren-
ingen kan godta som medlem.

Du har ritt att gora en hel del dndringar i1 ldagenheten. Daremot
far du inte gora sddana éndringar som forsamrar byggnadens
konstruktion eller gemensamma tekniska funktioner.

Fordandringar som berdr ldgenhetens utviandiga utseende eller
ingrepp i byggnadens stomme eller ldgenhetsomslutande bygg-
nadsdelar dr exempel péa atgirder som kriver styrelsens god-
kdnnande.

Sjalvklart vill vi att du ska ha storsta mojliga frihet att utforma
ditt eget boende. Ta dérfor alltid kontakt med forvaltningen om
du dr osdker pa vad du far gora. Som bostadsrittshavare har
du inflytande dver hur foreningens verksamhet bedrivs. For-
eningens hogsta beslutande organ dr arsstimman. Dar kan du
tillsammans med 6vriga medlemmar paverka olika beslut och
vélja de fortroendemén du litar pa. Du kan ocksa ldmna egna
motioner, skriftliga forslag, som stimman é&r skyldig att ta stéll-
ning till.

Lés mer hér:
https://www.bostadsratterna.se/allt-om-bostadsratt/din-bostadsratt

Luftvarmepump

Det dr numera tillatet att pa egen bekostnad installera luftvér-
mepump i den bostadsrétt innehavaren har nyttjanderitt till.
Fore installation skall avtal ingés mellan foreningen och med-
lem som vill installera luftvirmepump. Avtalet dr forenat med
villkor géllande b.la var utomhusdelen far placeras. For full-
stindig information och skriftliga formuldr, kontakta vér tek-
niske forvaltare.

Ansvar for underhall

Foreningen ansvarar for fastighetens yttre
och gemensamma underhéll. Men du maste
sjdlv svara for lagenhetens inviandiga under-
hall. En viss praxis har under aren utvecklats
1 Brf Ljungen, sa kontakta alltid forvaltning-
en om du undrar dver ndgot i samband med
andringar eller underhall i lagenheten.

Du bor t ex kénna till att du dr skyldig att un-
derhélla ytskikten i bad- och duschrum sa att
inte fuktskyddet d&ventyras. En badrumsreno-
vering ska utforas enligt sdrskilda bransch-
regler. I det fall golvbrunnen maste bytas ut
skall foreningen svara for och bekosta denna
atgird, med ett begrénsat belopp pa 4000 kr.
Ifall du ska byta golvbeldggning maste du
vidta sdrskilda dtgérder s att kraven pé bjil-
klagets stegljudsisolering uppfylls.

Du fér inte gora dndringar eller justeringar
1 ventilationssystemet utan forvaltningens
godkdnnande. Det dr foreningen som star for
ventildon och radiatorer (element). Ytterdor-
ren, brevinkast, fonster och persienner ar ditt
ansvar som bostadsréttsdgare.

Om du avser renovera din ldgenhet kan du
lasa mer om vad som krdvs pa hemsidan
ljungen.se. Aven féreningens tekniske for-
valtare kan ldamna upplysningar om vad som
géller.




Garage

I tva olika kallgarageldngor finns totalt
30 bilplatser. De upplats till medlem-
marna genom sarskilda hyresavtal. En-
dast medlemmar far hyra garage, ingen
extern uthyrning tillatet.

Tilldelning av garageplats sker efter ko-
system enligt foljande;

1. Ny medlem man stélla sig 1 ko till
garage/parkering genom att ringa SBC
kundtjénst, 0771-722 722 eller logga
in pa SBC kundportal och stéllas sig i
ko under “Koer”. Medlemmen maste
da lamna sitt telefonnummer samt mej-
ladress.

2. Medlem som star i ko och blir erbjud-
en garage kan tacka nej tva (2) ganger
utan att forlora sin plats i kon. Tackar
man nej fler gdnger blir man dérefter
placerad sist i kon.

3. I de fall SBC inte far svar fran med-
lemmen pa erbjudande om garageplats
inom tre (3) veckor blir medlemmen
borttagen ur kon.

4. Brf Ljungen har en (1) ko till bada
garagelédngorna och medlemmen blir er-
bjuden den plats som blir ledig oavsett i
vilken lédnga den ligger.

5. Medlemmar far hyra en (1) garage-
plats per hushéll/lagenhet, men det gar
bra att hyra bade garageplats och parke-
ringsplats om man sa onskar.

Forodonets dgare skall vara folkbokford
pa Bjerehov.

Garageplats skall anvéndas till motor-
drivet fordon med eventuella tillbehor
till fordonet sa som dick. Foreningen
uppmanar medlemmar att anvédnda sina
forradsutrymmen till andra tillhorighe-
ter. Om medlemmen anser sig behdva
garaget som forvaringsplats till mobler
eller andra tillhorigheter godkénns det-
ta endast tillfélligt (dvs hogst 30 dagar).
Garage eller parkeringsplats far ej upp-
latas i andrahand.

Om medlem inte foljer garageforeskrif-
terna far denne en varning for att rétta
till situationen. Hyresavtal om garage-
plats kan komma att sdgas upp vid fort-
satt regelbrott.

Aktuell ménadshyra meddelas av SBC.

Parkeringsplatser

Foreningen har anlitat Aimo park for att kontrollera att
bilar parkeras med rétt forutséttningar, annars utfiardas
béter.

Boendeparkeringen utgors av markerade platser bade
pad grona och bla omradet. Liksom garagen upplats
boendeparkeringen pa hyreskontrakt. Foreningen till-
handahéller en plastlaminerad biljett i samband med
att hyreskontrakt av parkeringsplats signeras. Biljetten
anger vilken plats som medlemmen hyr, denna biljett
behover ldggas vil synligt i bilens framruta for att visa
pa sin rétt att sta pa just den numrerade platsen.
Aktuell manadshyra meddelas av SBC.
Parkeringsplats med ladd-stolpe for elbil kan hyras till
en nagot hogre méanadshyra plus kostnad for elforbruk-
ningen.

Medlems fordon skall vara funktionsdugligt, besiktigat
och skattat for att beviljas en parkeringsplats for det.
Om obehorig och icke medlem stéller sig pa en boen-
deparkering kommer den att botfillas av Aimo park.
Ingen varning kommer att ske i forhand.
Besoksparkeringen ar skyltad och ar avsedd for beso-
kande till medlemmar. Varje hushall far tva tillstind
att lana ut, som vid parkering ska ldggas vil synligt
i framrutan. De som har kvar roda parkeringstillstaind
kan 1&na ut dven dessa.

Om géstbilen har ett tillstdnd vél synligt i framrutan
visar det parkeringsbolaget att bilen har ratt att sta dr.
I annat fall utfardas boter av Aimo park.

Om plastkort tappas bort kan medlem rekvirera nytt
genom forvaltningen till en kostnad som fés av forval-
taren vid bestéllningen.



Biltvattplats

Da Lomma kommun skérpt stan-
dardkraven pa biltvéttplatser med
avskiljare, maste vi sténga vara bil-
tvattplatser. Tills vidare behéaller vi
elforsorjningen for invindig stid-
ning av bilar invindigt. I framtiden
kommer detta utrymme f& annat an-
vandningsomrade.

Festlokal

I av de grona servicehusen finns en samlingslokal for
foreningens medlemmar. Den kan du boka genom
forvaltaren och anvinda for fest eller andra samman-
komster. Festlokalen dr dimensionerad for 30 personer.
Den ér forutom bord och stolar utrustad med spis, kyl,
mikrovagsugn, kaffekokare samt porslin, glas, bestick
och diverse husgerad.

Beakta noga reglerna for stidning och ordning i festlo-
kalen for allas trivsel. Om nagot skulle ga sonder med-
dela besiktigaren sa att det kan ersdttas, exempelvis
glas, tallrikar osv.

En besiktningsavgift 4 350 kr tas ut i samband med
avlamnandet av nyckel till festlokalen for att tillse att

Bastu och gym

Gymmet och bastun finns i ett av de tva bla servicehusen.
For att fa tilltrdde till gymmet och bastun betalar hushallet
en arlig summa, aktuell kostnad ser du pa hemsidan. Du la-
ter forvaltaren programmera din tagg, om du inte sédger upp
avtalet kommer kostnaden pa hyresavin en ang om aret.

Till gymmet och bastun behdver du boka tid. Bokning sker
pa samma display och efter samma principer som géller for
tvittstugorna.

Lokalerna dr endast avsedda for boende pa Bjerehov. Slak-
tingar, kompisar och andra personer som inte bor hér dger
alltsa inte tilltrdde till lokalerna. Det finns ordningsregler for
hur du far nyttja gym samt bastu, du &r skyldig att folja dem.
Det kan finnas tillfélliga regler utifran radande samhéllssitu-
ation, uppdatera dig pa hemsidan Ljungen.se.

lokalen ér i gott skick. Ytterligare besiktningsavgift kan
tillkomma om det visar sig att lokalen inte ar stidad
och i gott skick.

Det kan finnas tillfilliga regler utifran radande
samhallssituation, uppdatera dig pa foreningens
hemsida ljungen.se.
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Miljohus

I anslutning till parkeringsplatsen finns tva miljohus — ett
for det bl och ett for det grona omradet. Varje miljohus
innehéller karl for matavfall, restavfall och olika slags
atervinningsavfall. Du maste sjilv sortera alla dina sopor
och ldmna dem i miljéhusen.

Sorteringsreglerna baseras pa det avtal Brf Ljungen upp-
rattat med det sophdmtningsbolag som har ansvaret. Om
det visar sig att soporna ar felsorterade, kan atervinnings-
mdjligheterna saboteras och bolaget har da rétt att debite-
ra straffavgifter pa Brf Ljungen.

Tva ganger per ar kommer det finnas mojlighet att slinga
mindre grovsopor, dock ej otillatet avfall, se nedan. En
container blir uppstilld pa containergarden en vecka i ta-
get. Information om vilken vecka som géller, meddelas
alla medlemmar.

Utanfor containergarden i norra delen av parkering-
en finns under véxtsdsongen tva stycken skottkarror
ddr medlemmar kan sldnga viaxtmaterial fran terrasser
och balkonger.

"Miljéer &r inte bara behallare, utan processer som férandrar innehallet.”

.

Sopsortering

Du maste sjdlv sortera alla dina sopor och
lamna dem i miljohusen.

Karl finns for:

» Matavfall

* Restavfall

* Tidningar och broschyrer

* Forpackningar av: fargat/oféargat glas, papp,
plast, metall

* Elektronikavfall

* Textilavfall

* Batterier

* Glodlampor/Lysror

Vad som ingar i olika avfallsdelar framgar av
anslag i miljohusen.

Planera och forbered din sortering redan i
bostaden.

* Gor iordning egna lampliga pasar, kas-
sar eller karl for mellanlagring av de olika
avfallsslagen.

» Tom och skolj ur rester fran forpackning-
arna.

* Vik, klipp isér eller trampa ihop alla kar-
tonger.

* Om en forpackning bestar av mer &n ett
material skal de skiljas &t, om sa dr mojligt.
* Pasar for matavfall hittar du i

soprummet.

Ej tillatet avfall

» Miljofarligt avfall tex farg, 16sningsmedel, olja, bensin,
kemikalier, mediciner, sprayburkar med innehall.

* Byggavfall, t.ex. koksinredningar, gipsskivor, golvma-

terial, heltickningsmattor, klinker och kakel, fogmassor

och bruk.

* Bildelar, t.ex. ddck, bilbatteri, avgas- och motordelar.

» Skrymmande mdbler, séngar, madrasser.

* Vitvaror och sanitetsporslin.

Sadant avfall maste medlemmar sjdlv transportera till
kommunal atervinningscentral eller miljostation.




Tvattstugor

Det finns tva tvattstugor i det bla och tva i det gro-
na serrvicehuset. Tidbokning sker med din graa
tagg pa elektroniska displayer i tvéttstugekorrido-
rerna enligt dar anslagna anvisningar. Alternativt
kan tvittid bokas pa nétet.

Tvittning kan ske alla dagar enligt foljande:
*  06.00-11.00

 11.00-15.00
e 15.00-19.00
e 19.00-24.00

Stromforsorjningen till maskinerna avbryts auto-
matiskt till natten.

I varje tvittstuga finns forutom dubbla tvittma-
skiner, torkskép och torktumlare, kallmangel och
arbetsbord for sortering och vérd av rena klédder.
Var noggrann med stddningen efter anvindandet!

Trafik pa omradet

All motorfordonstrafik inom bostadsomradet
ar férbjuden.

Foljande generella dispenser géller dock:

1. Transport samt uppstéllning for lastning eller loss-
ning i samband med in- och avflyttning.

2. Hamtning och avldmning av handikappade personer
samt ledsagning till bostaden. Ingen uppstéllning dérut-
Over dr tillaten.

3. Transport av tungt gods sdsom mobler och liknande.
Utover tid for lastning och lossning dr ingen uppstill-
ning tillaten.

4. Enligt praxis accepteras dven intransport och loss-
ning i samband med leveranser av stdrre méngd léttare
gods som annars skulle kréva upprepade turer med lyft
for hand. Ingen uppstéllning dérutdver ér tillaten.

Stanna bilen pa asfaltgédngen for att undvika oljespill pa
betongstenen.

Nér bommen stér i dppet ldge ska avsedd hasp hélla
bommen. Bommen far inte placeras ovanpa stolpen.
Efter varje in- och utfart ska trafikbommen stingas.

Bokat pass, som inte anvénds, far brukas av andra
efter en timme fran starttiden.
Man kan boka étta tvéttpass at gangen per hushall.

Storning av grannar

Borrning i betongstomme samt anvéndning av maskiner
och redskap som alstrar stérande ljud far inte ske:

* Storre helgaftnar/helgdagar

* Sondag fore 10.00 och efter 17.00
* Lordag fore 10.00 och efter 17.00
* Vardag fore 08.00 och efter 20.00

Vid omfattande arbeten bor grannar informeras fore ar-
betet.
Slagborrmaskin kan lanas av férvaltningen.

TV, radio, musik etc. bor avnjutas sa att inte grannarna
stors. Tidiga morgnar och sena kvillar bor ljudet dimpas.
P& sommaren, nir fonstren dr 6ppna, och dd manga vis-
tas pa balkonger och altaner, kan dven forhéllandevis lag
ljudniva vara stdrande.

Grillning ér forbjuden inne pé balkonger och altaner. En-
ligt praxis accepteras dock att man flyttar ut grillen pa
garden. Anvénd gérna tindmedel som inte osar. Anviand
ocksé girna var gemensamma grillplats som finns place-
rad mellan de tva gardarna.




Djur

Agare dr ansvarig for sitt djur, exempelvis
hund eller katt, och for att det inte for oljud
eller fororenar inom foreningens omrade.

Faglar, igelkottar, katter etc. far inte ma-

tas inom omréadet. Sddan utfodring lockar
aven rattor och moss.

Rokning

Det ar absolut rokfritt i gemensamma ut-
rymmen i var forening!

Téank pé att visa hansyn till dina grannar
1 fraga om rokning tex pa en Gppen altan,
dar roken létt kan stiga upp till grannen
pa andra vaningen.

Det dr forbjudet att roka i trapphusen,

men tank ocksa pa att inte lata din lagen-
hetsdorr sta Gppen om du roker inomhus,

Felanmalan

Om du upptécker ett fel har du ansvar
for att anmaéla det omgaende, for att felet
skall kunna bli atgirdat och att det inte
skall leda till f6ljdverkningar. Felanma-
lan gor du i portalen pa SBC.se, eller via
telefon till kundtjanst, 0771-722 722.
Information om detta finns dven pa Brf
Ljungens hemsida, www.ljungen.se.

Fastighetskontor

Fastighetsforvaltningen har sitt kontor pa
bottenvaningen i trappa 5B. Har kommer alla
in med sin tag.

Du ser pé aktuella kontaktlistor pa anslags-
tavlan i varje trapphus vem som é&r forvaltare
och hur och nér du nar vicevérden.

Postadress: Brf Ljungen Bjerehov 5 B

Storning eller regelbrott

For att vi ska kunna bo bra och trivas i vért bostads-
omrade ar det viktigt vi alla visar hansyn till varan-
dra. Var ett foredome som god och vénlig granne!

Det kan komma en situation da du stors av en gran-
ne, enligt ett regelbrott eller ndgot annat som uppstar
nir ménga manniskor bor pa liten yta i flerfamiljshus.
Folj d& denna handlingsplan:

1. Prata med din granne om vad som stor dig. Fraga
pa ett vanligt sdtt om grannen kan ténka péd det
och é@ndra sitt beteende.

2. Prata med forvaltaren om stdrningen/regelbrottet
for att denne eventuellt tar upp det med den boen-
de. Du kan ocksé ldgga en felanmélan pa SBC.se,
alla felanmélningar gér till forvaltaren.

3. Ring fastighetsjour om det ar utanfor arbetstider
och du bedomer att det inte kan vénta till nésta
arbetsdag. Det finns aktuella nummer i din trapp-
uppgang.

4. Till styrelsen vinder du dig endast med even-
tuella skrivelser. Som enskilda personer ir
styrelsens medlemmar privata. Det uppstir
inte nigon beslutanderitt forrin en styrelse
har samlats for sina moéten.

237 34 Bjarred  Email: brf@ljungen.com



