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Information fran styrelsen BRF Ljungen

Det ekonomiska laget med hog inflation, rantehojningar och de hoga och osékra elpriserna
paverkar hela samhallet och ekonomin for alla former av boende. Precis som vi, har de
flesta bostadsrattsforeningar rorligt elpris. Foreningen har inte ratt till statligt elprisstod
och far inte ta del av det statliga energieffektiviseringsstodet i ar.

Vi har gjort Iopande renoveringar som foljer underhallsplanen och foreningens ekonomi
ar god. Byggnadernas skick och manadsavgiften storlek avgor vardet pa lagenheterna
darfor ar det viktigt att gora justeringar i underhall och se 6ver kostnader sa att
avgiftsh6jningen kan goras sa 1dg som mojligt utan att riskera vardet pa vara fastigheter.

Trots detta behover vi hoja manadsavgifterna mycket mer dn normalt.
Att behdlla en sund ekonomin for var forening blir en utmaning de kommande aren.

Vi vill nu informera om vad som kommer beh6va goras for att skapa forutsattningar att
lyckas med detta.

Okade kostnader:

Elkostnaderna for 2022 kommer bli ca:1,4 miljoner kr och prognosen for 2023 ar ca 2,4
miljoner kr. Den bundna rantan pa ett av foreningens lan l6per ut under 2023 och
rantekostnaden for detta lan kan da bli 3-4 % dyrare. Dessutom fortsatter alla priser for
tjanster och material 6ka.

Avgifterna in till bostadsrattsforeningen maste tacka foreningens lopande kostnader.

HOjning av manadsavgiften:
For att ticka 0kade kostnader maste manadsavgiften hojas.
Styrelsen har beslutat att hoja i tva steg under 2023 fran och med den

e 1januari-med7 %
e 1 juli- med ca 6-8%. (niva ej annu beslutat).

Hur hog den andra hojningen blir ar annu inte beslutad. Styrelsen behover ta hdansyn till
kostnadslaget for el och bankldn mm. innan denna niva avgors.

Anledningen till att gora detta i tva steg ar att undvika en storre hojning dn nédvandigt da
laget ar mycket osakert.
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Ovriga avgiftshdjningar 2023:

Avgiften for gymmet hojs den 1 januari till 500 kr per ar.

Avgifterna for garagen och parkeringsplatserna har inte hojts pa flera ar, men nu maste det ske
for att bara dess kostnad. Alla avtal maste darfor sagas upp och darefter tecknas igen med de
nya avgifterna. Detta kommer att goras nagon gang under 2023.

Planerade hojningar:

Garagehyra: 400 kr/manaden.

Parkeringsplatshyran: 175 kr/manaden.

Parkeringsplatshyran med motorvarmaruttag: 250 kr/manaden.
Parkeringsplatshyran med ladd-stolpe héjs ej da den justerades 2021.

Forvaltning:

Avtalen med Bredablick och Samhall 4r uppsagda och fran arsskiftet blir SBC foreningens
ekonomiska och tekniska forvaltare. Mer information ang detta kommer senare.

[ samband med detta minskar vi antal timmarna for forvaltare, vaktmastare och timmarna
for skotsel av gronytor pa Ljungen.

Detta innebar att hojningen av manadsavgiften kan hallas nere.

Kostnadsminskningar efter arsskiftet:
e Antalet forvaltartimmar sanks
e Forvaltarens mottagning pa torsdagar i fastighetskontoret 5B tas bort. Forvaltaren
kommer i stillet kunna nds via mejl och telefon.
e Vidrar ner antalet timmar for skotsel av gronytor.

Kostnadsminskningar - Alla medlemmars ansvar:
Det ar ytterst viktigt att vi tillsammans gor allt vi kan for att slippa onddiga kostnader for
foreningen som i forlangningen paverkar manadsavgiften. T.ex.:

e Andra inte temperaturen pa elementen i trappuppgang, gym eller tvittstugorna de ska
vara instdllda pa 16°C. Respekteras inte detta kommer vi tvingas att ta in en elektriker
for att sparra mojligheten till att justera temperaturen. Det blir en onddig kostnad och
nar vi behdver ta bort sparren kommer det kosta lika mycket till.

e Vik och platta till kartonger och emballage. Varje extra tomning kostar pengar.

e Sortera soporna ratt. Felsorterade karl kostar extra pengar.

e GOr rent tvattstuga efter dig. Extra stddning kostar.
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e Rengor ludd-filter pa torktumlare och torkskap efter varje anvandning. Da
torkar det effektivare och drar mindre el.
e Undvik att kora tvattmaskiner med endast nagra fa plagg.

Planerade underhall och investeringar:

e Takpapps-omliaggning med uppsattning av solceller drar ut pa tiden eftersom de
offerter vi fatt in har varit ofullstdndiga och/eller for dyra. En teknisk inspektion av
taken utfordes efter sommaren och beddmningen ar att takpappen bor fornyas
inom 2-3 ar. Den tilltagande lagkonjunkturen kan féorhoppningsvis resultera i att
byggforetagen sanker sina priser och vi far in fler offerter.

e Dranering med nyplantering fortsatter som planerat med tva hus ndsta ar och de
tva sista husen aret efter. Hittills har draneringsarbete betalats utan att lana
pengar. Foreningen kommer att lana till dranering och nyplantering av de
aterstaende husen, eftersom det ar planerat underhall.

e En del underhall som inte bedéms nédvandig skjuts pa framtiden.

Forslag till varens ordinarie féreningsstamma:

e Styrelsen foreslar att foreningen saljer lagenheten som idag anviands som
fastighetskontor pa 5B.Intdkterna fran forsaljningen och manadsavgift kan
anvandas for upprustningar som gagnar hela omradet.

Foljaktligen flyttas Fastighetskontoret till festlokalen. Det ska utredas om det gar
att kombinera Fastighetskontor och festlokal. Om det inte dr mojligt kommer det
inte langre att finnas nagon festlokal. Den har haft en svag beldggning de senaste 5
aren.

Framtida investeringar:

Styrelsen kommer att bestalla en utredning om vattenburen varme i alla lagenheter med
en alternativ virmekalla. Detta gjordes for flera ar sedan men nu nar energin ar dyr vill vi
ta reda pa om denna investering kan léna sig.

Cykelforraden
Som tidigare meddelats sa gor vi nu rensning av cykelforraden.

e Vill du behalla din cykel sa ska det rod/vita bandet tas bort innan den 5/12.
e Ager du en cykel som du lidngre inte vill behlla s& 1at det rod/vita bandet sitta kvar
sa tar ReBike kostnadsfritt bort cykeln.

Med vanlig hélsning

Styrelsen
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