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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Ljungen | Bj&rred, 7168408-7360, med séte | Lomma, far harmed avge &rsredovisning
far 2019,

Verksamheten

Allmi3nt om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att | féreningens hus upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning och darmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till andamal att frémja studie- och fritidsverksamhet inom
féreningen samt for alt starka gemenskapen och tillgodose gemensamma Intressen ach behov, framja
serviceverksamhet med anknytning bl boendet samt i alla verksamhet varna om miljdn genom att,
verka far en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den ratt i foreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1875-10-10. Fbrenmgens huvarande stadgar reglstrerades
2010-07-28 hos Bolagsverket. -

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsftiretag enligt mkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
&kta bostadsratisfdrening.

Styrelsen, revisorer och ﬁvnga funkt[onérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstdmman

JimTullgren oo LR _Ordf(‘)rande 2020
Aselinder - : w0 oloonie oo o] edamot 2020
Annelie Hultberg - " o T Ledamot 2021
Peter Nordberg. L Ledamot 2021
Bengt Rﬁnnertz G 2 Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter L

Johan Olausson o " Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Birgitta Delin
Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB

Foreningsvald revisor 2020
Auktoriserad revisor 2020

Revisorssuppleanter o
Revisorssuppleant 2020

Birgitta Svensson

Valberadning

Anna Gland Sammankallande 2020
Alice Martensson 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas firutom av styrelsen.i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter '
Fareningen ager fastigheterna Lomma Bjéred 11:4 och Lomma Bjérred 11:6 i Lomma kommun med
dérpd uppfirda byggnader med 148 lagenheter och 1 iokal. Byggnaderna &r uppférda 1976,
Fastigheternas adresser &r Bjerehov 1-14.

Foreningen uppldter 148 lagenheter och 1 lokal med bostadsrétt och 30 garageplatser samt 146
parkeringsplatser, varav 29 stycken avser géstparkeringar, med hyresratt.

L Agenhetsférdelning
39 stycken 2 rum och pentry

12 stycken 2 rum och kdk a 64 kvm

28 stycken 2 rum och kik & uthyrningsrum & 89 kvm
12 stycken 3rum och kbk 8 79 kvm

57 stycken 3 rum och kdk & uthymingsrum 4 100 kvm
Total tomiarea; 40 064 kvm

Total bostadsarea: 11 822 kvm

Total lokalarea: 336 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvardesférsskrad i Folksam, | farsakringen Ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med fireningens ekonomiska och tekniska ‘

forvaltning enligt tecknat avtal, |
\
\

Vésentliga avtal

Telia Kabel-TV & Bredband

E.ON Elavtal avseende volym |
Orestads Bevakning Jour ‘
Firesafe Protection i Sverige & Bredablick Fastighetspariner SBA {Systematiskt Brandskyddsarbete)

Anticimex Skadedjurshek&mpning

Semviceavial tvattmaskiner
Serviceavtal ventilation

Bengtssons Tvéttmaskinservice
Ventilationsférbattringar i Malmo

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fareningen har under rékenskapsaret utfért reparationer far 871 315 kr och planerat underhall fér
918 606 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras nirmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen,

Underhallsplan och kommande ars underhall |
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppratiades 2017-03-04 av Bredablick Fastighetapartner. !
Enligt av styrelsen antagen underhillsplan uppgér det totala langsiktiga underhallsbehovet till 1 748
000 kr for 2019, detta motsvarar 144 kr per kvi. Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebAr att |
stire investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar féreningen genom &rliga avekrivningar |
medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatis till underhallsfonden. For 2019 avsaits det |
294 003 kr tl underhallsfonden vilket motsvarar 24 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 27 ma] 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.
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Styrelsens ord
Styrelsens verksamhetsbheratielse
Sedan forra arsmotet har féreningen fatt en ny vicevérd eftersom den forra har ﬂyttat fran reglonen

Styrelsen har arbetat med att orientera sig kring byte av tappvatten och andra fragor rérande underhallf'“ e

av fastigheterna. Styrelsen har skrivit ett avtal med Bredablick Fastighetspartner att ta fram eft
upphandlingsunderlag fér tappvattenbyte samt att leda detta projekt. Det betyder att roren med varmt
och kallt vatien in tili lagenheterna ska bylas. Det finns en ny och higre sakerhetsklassning nar det
galler vatten inomhus som kallas sdkert vatten. Det & denna nya norm féreningen strévar att leva upp
till for alt husen ska ha en modern och acceptabel standard. Detta kréver dven frsikringsbolagen
eftersom det numera &r branschpraxis. Aven presumtiva kdpare av Iagenheter ar intresserade av ett
gott fastighetsunderhall. Stammarna med avioppsvatten anses vara i bra skick och behdver i nuldget
inte afghrdas.

Draneringsarbetet har fortsatt med byte av jord och nyplantering.

Fér att vara s#kra pa att dessa kommande renoveringar verkligen &r befogade har styrelsen bastallt ett
utiadtande av en utomstaende konsutt fér ett utldtande omkring de ténkta renoveringama. Denna
konsult bekraftade att tappvattenbyte (inkommande vattenledningar) var nodvéndigt men att avioppen
&nnu haller bra. De bekraftade &dven att ny dranering pa det satt det utférs 4r nbdvindigt.
Fastighetsfragorna dr det som upptar mest tid av styrelsen.

Det gemensamma
Vi bor och ar medlammar i en férening som vi alla &r delagare i. Darfdr kan man inte agera lika fritt
som om man bor i en friliggande villa dar det &r glest mellan husen. | en forening med lagenheter bor vi
tamllgen tatt och da maste vi alla visa hansyn fér att tka trivsein.
Var aktsam med det gemensamma sésom tvattstugor, gym, eniréer 0.s.v. sa blir slitaget mindre.
Inkrakta inte pa de gemensamma utrymmena s& det orsakar ahehag foér tvriga medlemmar,
Férvara aldrig nagot i trappuppgéngen, detta &r enligt lag forbjudet.
Betala avgifter till féreningen i tid. Det &r annars dina grannar som far figga ut med de pengar du
inte betalar till foreningen.
Om problem uppstar kontakta alltid Bredablick.
Fér inte ovasen efier 23.00.
Se till aft cigaretirdk inie besvarar dina grannar.
Gor rent tvaittstuga efter dig, Om foreningen maste tka stadning av tvattstugor dkar ocksé vara
gemensamma utgifter,
Om vi alla hjsips at att halla ordning slipper vi utgifter for extra reparationer ach underhall, utgifter som
maste belasta ldgenheternas arsavgifier.

Framtiden

Kompletterande lan kommer att tas for att finansiera kommande renoveringar. Detia anses inte vara
ett problern eftersom fareningen har god ekenoml och en 1ag beléningsgrad.

Takenh maste frses med nytt takpapp. Detta projekt maste planeras under 2020 for att genomféras
2021.

Passersystemet med taggar till dérrama och porttelefoner &r alderdomligt och det &t svart atf fa tag i
reservdelar. Det kommer att behdva bytas/kompletteras de narmaste aren.

Verksamhetsberétielse for 2019 ars trivseltraffar
Sammanlagt har 11 traffar hallits under aret med varierande program. Vid traffarna har mellan 18-34
boende, foretriadesvis pensionarer deltagit.
Exempel p& program:
Vad gtir vi vid ett strdmavbrott pa 2 dygn
Bestk av ordférande ach den nye forvaltare dar frdgoma var manga liksom livliga diskussioner.
Utflykt till Hogands museum. Vid detta tillfalle var bostadsratisféreningen pa véstra sidan av
Vistanvagen Inbjudna. For att undvika missférsténd stod dessa medlemmar for sina egna
kostnader.
Grillfesten som siut pa varen 2010 liksom julfesten i december uppskattades.
Inger Norrman, Ingrid Christiansen och Ewa Larsson Nordberg har ansvarat for verksamheten, 4
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 14 sveriatelser av bostadsratter skeft (fg &r skedde 12 dveriatelser).
Beviljade andrahandsuthymingar 2018-12-31: 1 st

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 174 mediemmar.
14 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
13 avgéende medlemmar under rékenskapsaret,
Vid arets utgang hade féreningen 175 medlemmar.

Anlednmgen till att antalet medlemmar kan 8verstiga antalet bostadsratter 4r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. Dack skall noteras att vid foreningsstémman har en bostadsritt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen foréndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2020 d3 avgifterna htjdes med 1,5 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéilning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 8 681 9012 8 506 8 500
Resultat efter finansiella poster 28 265 1032 1163
Farandring av underhallsfond -652 127 -129 -336
Resultat efter fondfréndringar 680 138 1161 1499
Soliditet % 26 25 24 22
Arsavgift f5r bostadsratter, kr / kvm 676 666 666 666
Driftskostrad, kr/ kvm 386 387 333 337
Ranta, kr / kvm 35 41 45 b6
Awsttning till underhalisfond kr / kvm 24 24 27 21
Lan, kr/ kv 2190 2219 2275 2334
Snittrénta (%) 1,60 1,83 1,96 2,41

Arsavgiftsniva for bostadsratter | ke/kvm har bostadsrdttsarean som berdikningsgrund. Driftskastnad i kr/kvrn, rénta | kekvin,
avsatining till underhallsfond 1 krfkevm samt 13n krfkvm har bostads- och lakalarean som bergkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgAngama som & finansierade med eget kapital, dvs eget kapiial dividerat med
batansomstuining.
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Fordndringar i eget kapital
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Resultatrikning
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Bundet Bundet Fritt Fritt Belopp i kr Not 2019-01-01-  2018-01-01-
20719-12-31 2018-12-31
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuitat resultat Rérelseintiktor
) . Arsavgifter och hyror 2 8616 948 8 494 441
\Er;!d ére.tt_s bcn’;"ant ren " 942 700 4 675 508 3 ggg 23: ggg :gg . Ovriga rorelseintakter 3 64 101 517 607
isposition enligt foreningsstamma - ,
Avsatining till underhallsfond 294000  -2084 000 Summa rérelseintékter 8681048 9012048
tanspraktagande av underhélisfond -946 236 946 236 8 681 049 0012 048
Arets resultat 27 534
Vid 4rots slut 942700 4023272 4604 374 27 534 Rérelsekostnader
. : Reparationer 4 -871 315 -1 668 734
Planerat underhall 5 -918 606 -161 485
Resultatdisposition Driftskostnader 6 ~4 695 061 -4 704 196
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr) Ovriga kostnader 7 -458 086 -536 096
Personalkostnader 8 -182 570 -163 063
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -1 102 941 ~1 020 559
Balanserat resultat 3950 138 Summa rérelsekostnader -8 228 579 -8 264 133
Arets resuitat fore fondforandring 27 534 o
Arets avsatining till underhalisfond enligt underhéllsplan -294 000 Rérelseresultat 452470 757015
Arets ianspraktagande av underhallsfond 946 236 Finansiella poster
Summa dverfunderskott 4631908 Ranteintakter 333 352
‘ Rantekostnader -425 269 -492 772
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman: Summa finansiella poster -424 936 -492 420
Att balansera i ny rikning 4 631 908 Resultat efter finansiella poster 27 534 265 485
Resultat fére skatt 27 534 265 495
Vad betréffar fsreningens resultat och stéllning i Hvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillh&rande bokslutskommentarer. Arets resultat 27 534 265 495
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Balansriakning
Balansrakning Belopp T KT Not 2019.12-31 _ 2018-12-31
Belopp | kr Not 2018-12-31 2018-12-31 g
TILLGANGAR _é'ﬁ . EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlaggningstillgangar E Eget kapital
Materiella anldggningstilgéangar ﬂ‘;ﬂf:fnzﬁ,faﬁgfw 942 700 942 700
Byggnader och mark 10 33 680 141 34 616 158 Underhallsfond 4023272 4 675 508
Pagaende arbete 11 1956 339 925 Q00 4 965 972 5618 208
Inventarier, maskiner och installationer 12 833839 923 611
36 470 119 36 464 769 Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 604 374 3 686 643
Summa anldggningstillgangar 38470119 36 464 769 Arets resultat 27 534 265 499
4 631 908 3952138
Omsittningstillgdngar
Korlifristiga fordringar Summa eget kapital 8 597 830 8 570 348
Kundfordringar 1753 7718 ; Langfristiga skuider
Ovriga fordringar 531 5882 "~ Fastighetslan 15,16 16 580 706 26 283 874
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 235 423 691 444 16 580 796 26 283 874
237707 705 044
Kortfristiga skulder
Kassa och bank 14 884 856 1001 311 4 Kortiristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 10 048 081 688 764
L 410 859 884 216
Summa omsé#ttningstillgdngar 1122 563 1796 355 Si:?{:?:ﬁ{g::( Hider 32 822 18 268
‘ Ovriga skulder - 251
SUMMA TILLGANGAR 37 592 682 38 261 124 Upplupna kosinader ach farutbetalda intakter 17 922 144 815 405
11 414 006 2 406 904
4’ SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 592 682 38 261124




(1) Foreningens rorelsefordringar utgtrs av oms#tiningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Ftreningens rérelseskulder utgéirs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassafiédesanalys Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allmédnna redovisningsprinciper
2019-01-01- 2018-01-01-
) Arsrednvisnlngen har upprattats I enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
Belopp i kr 2019-12-31 _ 2018-12-31 allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3),
Den Iépande verksamheten Belopp i SEK om inget annat anges.
Rorelseresultat 452 470 757 915
Avskrivningar 1102 941 1020 559 Redovisning av intdkter
1 555 441 1778 474 Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.
3 352
Sl P - Underhall/underhallsfond
g Underhaéil utfért enligt underhéllsplanen ben&mns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
Kassaflode fran den I5pande verksamheten 1130 475 1286 054 i underhall som ej finns med | underhallsplanen.
fore forindringar i rérelsekapital J
) Enligt anvisning fran Bokfbringsn&dmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
Féréindringar | rérelsekapital _ I kapital. Avsattningar enligt plan och lanspraktagande for genomforda atgarder sker genom Overforing
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 467 337 -469 654 mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut ay styrelsen. Avsattning uttver plan sker genom
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -352 215 -197 827 disposition pa foreningsstamma.
Kassaflade fran den Ipande verksamheten 1245 597 618 573 Arets underhallskostnader redovisas | resultatrékningen inom Arets resultat.
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -76 952 -1 706 566 Virderin L
: - S ) gsprinciper m m
C)knrng/mlnsknmg av pagaende nyanlaggning 1031339 Tillgangar och skulder har varderats til anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Kassaflide fran investeringsverksamheten -1 108 291 -1 706 566
Finansieringsverksamheten Fordringar
Upptagna lan 2 599 024 Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Amortering av ldneskulder -2 942 785 -688 764
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -343 761 -688 764 ) )
Materiella anlaggningstillgangar
Materielia anldggningstiligdngar redovisas fill anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
g g avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink8pspriset &ven utgifter som ar
Arets kassaflsde EE455 1776787 direkt hanforiiga tll forvéirvet. g
Likvida medel vid arets borjan 1091 311 2 868 068
Likvida medel vid arets siut 884 856 1091 311

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter
for Idpande underhll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa ay de
materiella anlaggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfr delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Foljande avskrivningstider illampas
Materiella anléggningstiligangar:

Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar

a4
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Not 2 Arsavgifter och hyror
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Not 6 Driftskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31 2019-01-01-  2018-01-01-
Arsavgifter lokaler 365 820 360 420 Fastighetsavgift/skatt 246 046 224 796
Hyror p-platser/garage 248 522 253 790 Tekpmk_ Trvalining 1367 914 1462 791
Ovriga objekt ' 16 506 12 312 Bemktm_ngskostnader . 1113
i 3616 948 8 494 441 gegahmlngskostnader 8 678 8161
norojning 77 500 30 625
Serviceavtal 82 152 57 015
Not 3 Ovriga rérelseintakter Forbrukningsinventarier 17 939 -
2019-01-01- 2018-01-01- Frbrukningsmaterial 62 379 53 686
2019-12-31 2018-12-31 g)vn'ga utgifter fér képta tjanster 35 719 19 296
- |
Bvernattningslagenhet/gemensamhetsiokal 3150 2 350 1 397 554 1512 766
Overlatelseavgifter 16 257 12 500 Vatten och aviopp 623 402 568 863
Ovriga intékter 34 970 34 490 Avfallshantering 181 425 177 580
Férsakringsersattningar 9724 468 267 Férsakringar 117 572 104 975
5 64 101 517 607 Systematiskt brandskyddsarbete 48 900 54 634
umma Kabel-TV - 213948
2redband 427 881 213 948
Not 4 Reparationer umma
R 2019-01-01- 2018-01-01- 4 695 061 4 704 196
2019-12-31 2018-12-31 5. -
Tvatiutrustning, gemensamma ufrymmen 13 637 45 959 Not 7 Ovriga kostnader
Armaturer, gemensamma utrymmen 3384 60 289 2019-01-01- 2018-01-01-
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 58 694 80 492 i . 2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen 12 257 53737 Hyra av anléggningstillgangar 69 416 67 921
VA & sanitet, installationer 52228 63 596 Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 65 004 116 074
Varme, installationer 51 462 79 050 'Ffele c:ch_ post 16 847 13 703
Ventilation, installationer 18 875 21 889 Orvaltningskostnader 220 087 231767
El, installationer 11 029 34713 Revision 17 550 19 375
Tele/TV/portielefon, installationer - 11534 Jurist- och advokatkostnader 5940 1478
Gvriga installationer 1069 80 405 ﬁ_apkkostnader 2882 3638
Markytor - 75982 O- ].énster _ 17 526 26 139
P-platser/garage # 7 506 vriga externa tjanster 9 253 38 438
Vattenskador 648 680 1 053 581 Serviceavgifter till branschorganisationer 16 175 16 175
Summa 871 315 1 668 734 Ovriga externa kostnader 8 406 1388
Summa 458 086 536 096
Not § Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01- N_ot 8 Personalkostnader
2019-12-31 2018-12-31 Foreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret, Styrelsen har beviljats arvode.
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 68 750
Ovrigt, gemensamma utrymmen 92944 - L _
VA & sanitet, installationer 118 807 7 Arvoden, ersiittningar och sociala avgifter
Varme, installationer 17 078 : : 2019-01-01-  2018-01-01-
Huskropp, fasader 96 150 9273 2019-12-31  2018-12-31
Huskropp, dvrigt 74 677 - Styrelsearvoden 112 851 113 750
Markytor 518 950 2 Fbrgnlngsvald revisor 22 500 7 500
Summa 918 606 161 485 Ovriga arvoden 3 000 3000
Sun.lma _ 138 351 124 2580
Sociala avgifter 44 219 38 813
Summa 182 570 163 063

b
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 1001 849 996 968
Markanléggningar 7 356 7 357
Inventarier, maskiner och installationer 93736 16 234
Summa 1102 941 4 020 559
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Vid arets béjan
-Byggnader 47 929 504 46 419 103
-Mark 447 000 447 000
-Markanlaggningar 73 563 73 563 -
48 450 067 46 239 666
Arets anskaffningar ‘
-Byggnader 73188 1510401
73188 1510 401
Uitgaende anskaffningsvirden 48 523 255 48 450 067
Ingaende avskrivningar
Vid arets hégan
-Byggnader -13 817 357 -12 820 389
-Markanl&ggningar -16 552 -9195
_ ~13 833 908 -12 829 584
Arets avskrivning
-Arets avskrivning p& byggnader -1 001 849 -006 968
-Arets avskrivning p& markanlaggning -7 356 -7 357
-1 009 205 -1 004 325
Utgdende avskrivningar -14 843 114 -13 833 9209
Redovisat virde 35 636 480 35 541 158
Varav
Byggnhader 33 183 486 34 112 147
Mark 447 000 447 000
Markanlaggningar 40 655 57 011
Pagaende nyanlggningar 1856 339 925 000
Taxeringsvarden
Bostader 120 000 000 109 000 000
Lokaler 4 225 000 2692 D00
Totalt taxeringsvirde 133 225 000 111 692 000
Varav byggnader 96 347 000 78388 000

Not 11 Pagaende arbete

2019-12-31 2018-12-31
Vid érets bérjan 925 (00 1510 401
-Okning/minskning av pagéende nyant4ggning 1031339 -585 401
Redovisat viirde vid &rets slut 1 956 339 925 000
Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden
Vid arets bdijan
-Inventarier, maskiner och instaliationer 943 903 162 337
943 903 162 337
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 123 764 781 566
Statligt bidrag for laddstolpar -120 000 -
37684 781 566
Utgaende anskaffningsvarden 947 667 943 903
Ing&ende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -20 292 -4 058
-20 292 -4 058
Arets avskrivningar
-inventarier, maskiner och installationer -93 736 -16 234
93736 -16 234
Utgaende avskrivningar -114 028 -20 292
Redovisat virde 833639 923 611
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 235 423 691 444
Summa 235423 €91 444
Not 14 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Kassa 1330 -
Transaklionskonto Handelsbanken 883 526 1091 311
Summa 884 856 1091 311
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Underskrifter
R 2019-12-31 2018-12-31 :
- inom ett ar fran balansdagen 10 048 081 588 764 Bjarred, 2020- 0§ - ZY

drfaller 2-5 ar fran balansdagen 16 580 796 2 756 056
Edwfaller senare dn fem &r frén balansdagen - 23 528 818

Summa 26 628 877 26 972 638

" - ;‘p\ w
A iy bl .
Not 16 Fastighetslan W\I LLuq\U‘/\ HLUL./ 2
2019-12-31  2018-12-31 ; . )’a’

Jim Tuligren Ase Linder ¢~
Fastighetslan 26628677 26972638 3 Styrelseordforande
Summa 26 628 877 26972638
Léneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalin Aretsamort.  Utg. skuld - & g{%{ 16 k %M iy % W
Stadshypotek 1,57 % 2020-04-30 9818 321 - - 9819 321 . e , ;
Stadshypotek 1,54 %  2023-06-01 5506 620 - 228760 5277860 _ Annelie Hultberg Peter Nordberg
Stadshypotek 1,54 % 2022-01-30 8932672 - - 8932672 . P '
Stadshypotek Lost 2714 025 - 2714025 - : -
SEB 1,48 % 2024-03-28 - 2599024 - 2599024 LTl s Z 7. 3
Summa 26972638 2599024 2842785 26628877 < : ST
Ovan tabell visar slutbetslningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av [angfristig karaktdr och [anen engt Rannertz
fortangs normait vid slutbetzlningsdag.
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter VAr revisionsberattelse har [Amnats 2020- pé., 0@

2019-12-31 2018-12-31 Herrlander Revision AB

Upplupna I8ner och arvoden samt soclala avgifter 95 843 87 744 /
Upplupna réntekostnader 36123 36 417 ) .
Forutbetalda intékier 504 306 455 121 : 3 ;
Upplupna revisionsarvoden . 18 300 19 000 i j W” 7 / A A 2 M M
Upplupna driftskostnader 267 572 217 123 . ALE ?/fz- / 4 (/ - = /
Summa 822 144 815 405 L Liselotte Herrlander Birgi elin

: Auktoriserad revisor Farehingsrevisor
Not 18 Hiandelser efter rakenskapsar 5
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga fdretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsté en vasentlig negativ effekt pé
féreningens resultat.

Not 19 Stillda sikerheter

Stillda sdkerheter
2018-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar tili stikerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 34 376 000 34 376 000

Summa stillda sdkerheter 34376 000 34 376 000
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Revisionsherittelse
Till fireningsstimman i Brf Ljungen i Bldrred, org.nr. 716408-7360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen fér Brf Ljungen i
Biérred for &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningstagen ach ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av fareningens finansielia stallning per den 31
decembear 2019 och av dess finansiella resuliat br aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberétielsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfari revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar eniigt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten
Den aukloriserade revisorns ansvar och Den forirosndevalda
revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den aukloriserade revisorn bar fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Ar tilirackliga och
andamélseniiga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Dst &r styrelsen som har ansvarst for att drsredovisningen
uppréttes och att den ger en raltvisande bild eniigt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven 6r deninterna
kantroll scm den beddmer ar nddvandig f8r att uppratta en
&rsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens firméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om forhdllanden sam kan
paverka férmégan att forisétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas
dock inte om styrelsen avser aft likvidera fireningen, upphdra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ fill aft gora
ndgot av defla.

Den aukforiserade revisorns ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(I5A) och god revisionssed i Sverige. Mitt mAl &r att uppna en
rimlig grad av s8kerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vasentiiga felaktigheter, vara sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att imnaen
revisionsberéttelse som innshaller véara uttalanden. Rimlig sBkerhet
&ren hig grad av sdkerhet, men &ringen garanti for att en revision
som utfdrs enligt [SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt upptécka en visentlig falaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvntas paverka de ekonormiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionallt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

= dentifierar och bedOmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocegenfligheter eller misstag, utformar cch utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisiansbevis som &r tili-3ckliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér ff Inte upptécka en vésentlig felaktighet till fbljd av
oegenfligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegenfligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsikiliga uleldmnanden,
felaktig informaiion eller Asidoséttande av intern kontroll,

o skaffar Jag mig en firstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse {6r min revision fir att
utforma granskningsatgérder som ar i8mpliga med hénsyn til)
omstandigheterna, men inte fbr att utiala mig om
effektivitelen i den Interna kontrolfen,

s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimiigheten i styreisens uppskattningar i
redevisningen och tillhérande upplyshingar.

= drar jag en slutsats om idmpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av ]
&rsredovisningen. Jag drar ocks en shdsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, am huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfakior som avser sédana handelser efier
forhélianden som kan leda till batydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ait det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
|ag i revisionsberatielsen fasta uppmiérksamheten p&
upplysningarna i &rsredovisningen om den v&sentliga
osakerhetsfaktorn eller, am sédana upplysningar &r
ofillrickiiga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbavis som inhamtas fram
till datumet for revisiensberattelsen. Dock kan framiida
héndelser effer frhélianden gdra att en férening inte langre
kan forisatta verksamheten.

¢ utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallst | Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
transakiionema och hénde!sema pa it satt som geren
ratlvisande bild.

Jag méaste informera styralsan om bland annat revisionens
planeradie omfettning och inrikéning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om befydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, daribland de evenluella betydandae brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfr en revision enligt bostadsrattslagen och tilampliga
delar av lagen om ekanomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats | enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rativisande bild av foreningens resultat
och stdlining,

L

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdiver vér revislon av &rsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning fir Brf Ljungen i Bjarred for &r
2010 samt av forslaget til! dispositioner befraffande fireningens
vinst effer fériust,

Vi tillstyrker att foreningsst&mman behandlar resultatet enligt
férslaget | forvaliningsberétisisen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende } forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktorlserads revisorn har i Gurigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrickliga ach
éndemaisentiga som grund f8r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar.

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr férslaget t| dispositionar
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning
innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fidrsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsan,
omiattning och risker staller pé storleken av fireningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stélining i drigt.

Styrelsen ansvarar for $reningens organisation och forvaliningen
av fireningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
forfldpande beddma féreningens ekonomiska situation och aft tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokfGringen,
medsisfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pd eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart m3l betr&ffands revisionen av farvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 2r att inhamia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentlig! avseende:

o féretagit nAgon Atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
fdreningen, efler

o péndgot anpat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiliampliga delar av lagen om ekonomiska ftreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.,

Vért mél betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om deita,
&r att med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forentigt
med bostadsréttslagen.

Rimtig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, mien Ingen garanti fir
att en revision som utfdrs enligl god revislonssed | Sverige alttid
kommer att upptticka garder eller firsummelser som kan
féranleda ers3ttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett firslag
tiif dispositioner av foreningens vinst afler fariust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvénder den auktoriserade revisorn professionelit omd8me och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionan.
Granskningen av férvaliningen och farsfaget till dispositioner av
foreningens vinst efler férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapearna. Vilka filkommande granskningsétgérder som
utfirs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
badtmning med ulgangspunkt i risk och visenttighet, Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och
forhafanden som &r vasentliga fér verksamhaten och dér avsteg
och tvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vért
ultalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vért ultafande om
styrelsens farslag fill dispositioner betraffande fbreningens vinst
elfer forlust har vi grangkat om forslaget &r frenligt med
bostadsratislagen.

Malimg den q / é 2020
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgé&ng som foreningen avser anvanda under en l4ngre tid. De vanligaste anlggningstiligdngarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vérdeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader Gver de ar som tillgdngen nyitjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrittsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inle av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det balanserade
resultaietl &r en del av féreningens fria egna kapiial.

Balansridkning :
Sammanstélining dver féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrikningen &ar uppde!ad i
en del som bestér av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
freningens tillgdngar har finansierats, :

Bostadsrittsforening

En bostadsrattsfdrening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att uppidta lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt | fdreningens hus. Féreningen ansvarar fir det yitre underhdllet av
foreningens hus medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrétislagen.

Foreningsstaimma

Féreningsstdmman &r foreningens hégsta beslutande organ dar foreningens samtliga mediemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas 4r styrelsesammans#tining, disposition av resuitat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyganationer.

Forutbetalda intdker och upplupna kostnader

Férutbetalda intékter uppstir t.ex. om foreningens medlemmar betalar in &rsavgiften fére rikenskapsérets
slut fér period som avser nista rikenskapsar, En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rikenskapsareis slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapséar. Vanliga upplupna kostnader ér
kostnader fér el, fjirrviirme och vatien som fakiureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férutbetalda kostnader uppstar nir en fakiura inkommer fore rékenskapsarets siut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om fdreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassafltde

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode frén den Ipande verksamheten bir vara tillrickligt for att tacka
det langsiktiga underhélisbehovet av fastigheten. Kassafiddet &r ett viktigt matt pa féreningens véimaende
och visar tydligare &n &rets resultat om fireningen har tillrdckliga intdkter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén boksiutsdalumet. Vanliga kortfristiga skuider &r
leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det nérmsta &ret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfalier under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erléggs av de fdrsta innehavarna av ldgenhetema i féreningen i samband med
att de uppléts.

Resultatrdkning
Sammanstélining Gver féreningens intékter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i &rets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrikningen nollstills for varje nytt rikenskapsar.

Revisor
Viljs arligen av féreningens medlemmar pé foreningsstdmman fér att granska ridkenskapema och styreisens
arbete. | bostadsratisféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pé revisom regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
I stadgarna redogérs de regler sorn géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga frn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider mot lagen.

Stillda sidkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sékerhet fér sina lan vitket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i fdreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsittning till féreningens
underhallsfond for att tacka det |angsiktiga underhalisbehovet for fastigheten. N&r underhéllsarbete utférs
ianspraktas mede! ur fonden. Det langsiktiga underhailsbehovet bor framgéd av féreningens underhdllsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisaigarder som ligger inom
bostadsrittsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatia dessa atgérder. Underhdllsplanen visar et
uppskattat langsiktigt underhéalisbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet fér rakenskapséret efier sammanstéllning av féreningens intékter och kostnader fér
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att ticka |6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kailas
darfor ofta fér manadsavygift.

Arsredovisning

Innehéller forutom balans- och resultatrdkningen kempletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrikningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen fér att ge en
dversikt av foreningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.




